PREFEITURA MUNICIPAL DE CHAPADAO DO SUL
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

LEI N°1.273, DE 13 DE JULHO DE 2021.

“Dispoe sobre a Politica Municipal de
Regularizacdo Fundiaria do Municipio de
Chapaddo do Sul — MS e da outras
providéncias”.

O Prefeito Municipal de Chapaddo do Sul, Estado de Mato Grosso do Sul,
no uso de suas atribuicbes legais e,

Faco saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono e promulgo a
seguinte LEI:

CAPITULO |
DA POLITICA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
E SUAS PRINCIPAIS DIRETRIZES

Art. 1° Fica denominado “MORAR LEGAL” o Programa Municipal de
Regularizagdo Fundiaria do Municipio de Chapad&o do Sul - MS.

Paragrafo Unico. Fica instituido no Municipio de Chapado do Sul - MS as
normas gerais e procedimentos aplicAveis a regularizacdo fundiria, abrangendo medidas
juridicas, administrativas e sociais destinadas a incorporagdo dos lotes informais ou
irregulares ao ordenamento territorial e a titulacdo de seus ocupantes.

Art. 2°. A politica de regularizagdo fundiaria instituida pela presente Lei
possui como principais diretrizes:

I — promogdo da dignidade da pessoa humana, por meio de processo de
regularizacdo amplo;

Il —assegurar o direito constitucional de moradia, ofim social da propriedade
e eficiéncia na ocupacdo do solo;

Il — prestar atendimento aquelas pessoas consideradas em situacdo de
wulnerabilidade socioecondmica, que necessitam de medidas administrativas ou judiciais
que Ihe assegurem o direito a moradia;

IV — ordenar o pleno desenvolvimento das funges sociais da cidade e
garantir o bem-estar de seus habitantes;

V — conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher e as
pessoas com deficiéncia;

VI — criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial
urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes.

Art. 3°. Todos os 6rgdos municipais, nos limites das suas competéncias,
devem colaborar com a politica de regularizacdo fundiaria, prestando informagdes,
assessoramento e, quando necessaria, estrutura para a boa e satisfatéria execucdo das suas
finalidades precipuas.
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Art. 4° Poderdo requerer a instauracdo de processo de regularizagcédo
fundiéria:

I —os moradores, associagdes de moradores ou organizagdes sociais que tenha
por finalidade atividades nas &reas de desenvolvimento urbano;

Il — os moradores de area doada pelo poder publico ou desmembradas de
particular, mas que por qualquer motivo ainda ndo possuem o titulo do imével em seu nome;

Il — os proprietarios de terreno com dimensdes divergentes nas averbagdes
cartorérias;

IV — os loteadores ou incorporadores;

V — a Defensoria Publica, em nome dos beneficidrios de wulnerabilidade
socioecondmica;

VI — o Ministério Publico.

81°. Os legitimados poderdo promover todos 0S atos necessarios a
regularizagdo fundiaria, inclusive requerendo os atos de registro.

82° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de
condominio informal empreendidos por particular, a conclusdo da regularizagdo fundiaria
confere direito de regresso aqueles que suportarem os seus custos e obrigacdes contra 0s
responsaveis pela implantacdo dos ndcleos urbanos informais.

83% O requerimento de instauragdo da regularizacdo fundiaria por
proprietario de terreno, loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formacdo de
nicleos urbanos informais ou 0s seus sucessores, ndo os eximindo de responsabilidades
administrativa, civil ou criminal.

84°, Frente ao requerimento, o Poder Publico Municipal terd o prazo de até
120 (cento e vinte) dias, a contar do recebimento do requerimento de regularizagdo, para
analisar e contestar com fundamento a razoabilidade do pedido.

CAPITULO I N )
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 5° Serdo compreendidos como instrumentos no processo de
regularizacdo fundidria do Municipio de Chapad&o do Sul - MS:

| — pacificacdo de conflitos;

Il — participacdo popular;

111 — requerimento de regularizacéo;

IV — legitimac@o de propriedade;

V — Certiddo de Regularidade Fundiaria;

VI — Usucapido administrativo.

Paragrafo Unico. A legislacdo utilizada como referéncia, sera a Lei Federal
n° 13.465, de 11 de julho de 2017, a qual disciplina a regularizacdo fundiaria, uma vez que
delimita todo o caminho a ser percorrido pelo agente publico municipal.

SECAO |
Da Pacificacdo de Conflitos
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Art. 6° A pacificacdo de conflito é o instrumento disponibilizado pela
Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundidria, para harmonizar os conflitos que
envolvam o direito de posse da propriedade de interesse social e estimular o consenso em
cooperacdo entre o Estado e a sociedade.

Art. 7° O processo de pacificacdo serd instaurado a pedido da parte
interessada ou de oficio, quando for o caso, por ato do(a) Secretario(a) Municipal de
Assisténcia Social.

81°. As partes diretamente envolvidas no conflito serdo convocadas a reuniao
da pacificacdo, mediada pelo presidente da Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria
ou por servidor designado especificamente para o ato em questéo.

§2°. Se houver consenso entre as partes, o acordo seré formalizado a termo e
constituird condicdo para a conclusdo da regularizacdo, com a consequente expedicdo da
Certiddo de Regularidade Fundiaria.

SECAO II
Da Participacdo Popular
Subsecéo |
Da Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiéria

Art. 8°. Fica criada a Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiéria, 6rgdo
de efetiva participacdo popular, possuindo as seguintes competéncias:

I — analisar a documentacdo do requerimento de regularizacdo, elaboracao
dos laudos socioeconbmicos dos ocupantes do imovel e instauracdo do procedimento
administrativo competente;

Il — dar ampla publicidade a todos os atos de regularizacdo, como parte
obrigatoria do processo em demonstracdo e consolidacdo da transparéncia e participagao
popular;

11 — buscar parcerias para arbitragem extrajudicial dos conflitos, na hipotese
de apresentacdo de eventual impugnacao;

IV — discutir e deliberar sobre processo administrativo ou judicial de
desapropriacdo de imovel, para atender a um fim social;

V — apresentar proposi¢cdes que visem ao aperfeicoamento dos planos e agoes
que tenham como finalidade a execucdo de politicas de regularizacdo fundiaria do
Municipio.

Art. 9°. A Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria sera composta de
forma paritaria, por 04 representantes do poder pulblico e 04 representantes da sociedade
civil organizada, totalizando 08 membros, a saber:

| — Representantes do poder publico:

a) Representante da Secretaria Municipal de Assisténcia Social;

b) Diretor do departamento de Habitacéo;

c) Diretor do departamento de Cadastro e Tributacéo;

d) Procurador(a) do Municipio.

Art. 10. Cada membro da Comissdo tera um suplente que o substituira em
caso de impedimento ou auséncia do titular.
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Art. 11. As sessdes da comunicagdo serdo publicas e os atos publicados no
Diario Oficial do Municipio.

Art. 12. O mandato dos membros da Comissdo sera de dois anos, permitida
a reconducao.

Art. 13. Os membros da Comissdo representantes das entidades civil serdo
indicados por suas entidades representativas.

Art. 14. A Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria sera conduzida
por uma diretoria executiva composta por trés membros, 0s quais ocupardo 0s seguintes
cargos:

| — Presidente;

Il — Vice-Presidente;

11 — Secretério-Geral.

Art. 15. As deliberacbes da Comissdo serdo feitas mediante resolucdes
aprovadas por maioria simples dos membros presentes.

Art. 16. O presidente exercerd o voto minerva em caso de empate.

Art. 17. As reunibes ordinarias ocorrerdo trimestralmente, definidas por
meio de calendario previamente elaborado pelo presidente da Comisséo.

Paragrafo Unico. As reunides também poderdo ocorrer de maneira
extraordinaria, por ato convocatério do presidente da Comisséao.

Art. 18. Os principais procedimentos administrativos da Comissdo
Municipal de Regularizacdo Fundidria séo:

I — notificar via oficio as partes interessada na regularizacdo (proprietario,
loteador, incorporadores, confinantes ou aqueles que constem do registro de imoveis como
titular), para, querendo, apresentar impugnacdo no prazo de 10 (dez) dias (teis, em ndo
havendo impugnacdo, presume-se a concordancia das partes mencionadas a regularizacao;

Il — receber os pedidos de impugnacdo e conforme previsto nos Art. 6° e 7°
da presente Lei e estimular a resolucdo extrajudicial do confiito;

111 — comunicar as reunides, notificacbes, conciliagbes e dar publicidade dos
atos e decisdes da Comissdo no Diario Oficial do Municipio;

IV — autorizar o Municipio a emitir Certiddo de Regularidade Fundiaria;

V — lavrar ata em livro proprio as reunibes com assinatura dos membros
presentes.

SECAO Il
Do Requerimento de Regularizagdo

Art. 19. O requerimento devera ser encaminhado ao departamento de
cadastro e tributacdo do Poder Executivo Municipal, o qual serd devidamente autuado com
nimero de identificacdo e anexado os documentos do cadastro imobiliario da Prefeitura, com
logradouro, bairro, nimero do lote e quadra.
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Art. 20. O processo de regularizacdo e aidentificacdo do requerente, devendo
conter a juntada dos seguintes documentos, além das informacgdes referentes ao imovel:

| — cdpia da carteira de identidade e do CPF;

Il — contrato de compra e venda ou recibo de compra e venda ou termo de
doacéo ou declaracdo de 03 testemunhas;

11 — copia de fornecimento daagua ou luz em nome do interessado ou de seu
conjuge;

IV — ou qualquer outro documento considerado fidedigno de demonstrar a
posse ou dominio do imdvel a ser regularizado;

V —todos os documentos serdo encaminhados para o presidente da Comissdo
de Regularizacdo Fundiaria através de oficio com controle de protocolo.

SECAO IV
Da Legitimacdo da Propriedade

Art. 21. A legitimacdo da propriedade exclusivamente no ambito da
regularizacdo fundiaria dar-se-a pela emissdo de Certiddo de Regularidade Fundiaria, para o
morador que detiver em area privada ou publica sua unidade de moradia, ou ocupacao do
solo de maneira eficiente, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural.

§1°. Ato do poder publico destinado a conferir titulo conversivel em
aquisicdo de direito real de propriedade na forma desta Lei, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imovel objeto da Regularizacdo Fundiéria classificada em:

| - regularizagdo urbana de interesse social, “Reurb-S”, que possuem requisito
para enquadramento, sendo esta gratuita;

Il - regularizacdo urbana de interesse especifico, Reurb-E, onde o processo e
regularizagdo ser4 de responsabilidade dos interessados, sem nenhum dispéndio a
administracdo publica municipal.

82°. Com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacdo e da
natureza da posse, desde que atendida as seguintes condicdes:

I — o beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imovel
urbano ou rural;

Il — o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimacdo de posse
fundiaria de imével com a mesma finalidade, ainda que situado em outro Municipio;

Il —em caso de imdvel urbano com finalidade n&o residencial, seré avaliado
pela Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria o interesse publico conforme dispde
0s incisos do Art. 2° da presente Lei.

83°. Fica autorizado o Municipio de Chapadao do Sul a reconhecer o direito
de propriedade aos moradores por meio da denominada legitimacdo fundiaria.

SECAO V
Da Certiddo de Regularidade Fundiaria

Art. 22. A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria serd expedida no ambito do
processo de regularizagdo instaurado junto a Comissdo Municipal de Regularizacéo
Fundiaria para o interessado que comprovar documentalmente o enquadramento na presente
Lei.
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Paragrafo Unico. Fica autorizado o Municipio de Chapadéo do Sul a expedir
a Certiddo de Regularidade Fundiaria, nos processos aprovados e publicados no Diario
Oficial do Municipio (DOSUL) pela Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiéria.

Art. 23. A Certiddo de Regularidade Fundiaria € o documento expedido pelo
Ente Publico Municipal, por meio do qual fica reconhecida a regularizacdo fundiaria,
conversivel em aquisicdo de direito real e convertida em titulo perante o registro de imoveis
municipal.

§1°. Precedente a expedicdo da Certiddo de Regularidade Fundiaria, sera
obrigatério a publicacdo no Diario Oficial do Municipio, possibilitando a terceiros
interessados no prazo limite de até 10 (dez) dias Uteis, contados da publicacdo, apresentar
impugnacdo em atencdo ao contraditorio e ampla defesa.

82°. Os atos de que trata este artigo independem da comprovacdo do
pagamento de tributos ou penalidades tributarias, sendo vedado ao oficial de registro de
imoveis exigir a sua comprovacao.

§3°. E isento de custas e emolumentos para o registro imobilidrio dos atos
concernentes a regularizacdo urbana de interesse social.

84°. A discussdo acerca das dividas fiscais inscritas, ajuizadas ou executada,
serdo realizadas em acdo propria.

85°. A Certiddo de Regularidade Fundiaria poderéa ser transferida por causa
mortis ou por ato “inter vivos”.

86°. A Certiddo de Regularidade Fundiaria apos convertida em propriedade
constitui forma originaria de aquisicdo de direito real de modo que a unidade imobiliaria
regularizada, livre e desembaracada de qualquer 6nus, direito real, gravames ou inscrigao
eventualmente existente em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao
préprio beneficiario.

§7°. Exigir-se-a do beneficiario declaracdo de que ndo possui outro imovel
tanto em seu nome quanto em nome do seu conjuge, além de ndo serem beneficiarios de
Programas Habitacionais do Governo Federal, Estadual ou Municipal, sob pena de perda do
beneficio de que trata a presente Lei.

Art. 24. Devera constar obrigatoriamente na Certiddo de Regularidade
Fundiaria, quando satisfeitos os requisitos estabelecidos na legislacdo, o seguinte:

| — identificagdo como nome completo, estado civil, o nimero da carteira de
identidade e CPF tanto do beneficiario quanto do conjugue, além dos seus respectivos
ocupantes;

Il — numeracdo de série do protocolo, em papel timbrado da prefeitura com o
Brasédo e simbolo do Municipio;

Il — ndmero do processo administrativo;

IV — natureza da regularizacao;

VI — area, confrontacdes, localizacdo, nome do logradouro e ndmero de sua
designacdo cadastral, se houver;
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VII —nome e assinatura do prefeito municipal e do presidente(a) do Conselho
Municipal de Regularizacdo Fundiaria.

Art. 25. Néao serd expedida a Certiddo de Regularidade Fundiaria nas
seguintes situacdes:

| — area inserida em bem de uso comum, salvo por desafetacéo;

Il — imovel ja registrado em cartdrio, exceto se comprovado o abandono do
proprietario por mais de 05 (cinco) anos ininterruptos e a posse mansa e pacifica exercida
pelo interessado (possuidor);

111 —imbvel objeto de litigio judicial;

IV —imovel encravado em area de preservacdao permanente ou que de alguma
maneira encontra-se em conflito com a legislacdo ambiental em &rea considerada de risco.

Art. 26. A Certiddo de Regularidade Fundiaria serd cancelada quando
constatado que as condi¢Oes estipuladas nesta lei deixaram de ser satisfeitas, sem que haja
qualquer tipo de indenizacdo aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.

SECAO VI
Do Usucapido Administrativo

Art. 27. A Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria adotaré todos os
procedimentos necessarios legalmente previsto para executar o instrumento do usucapido
administrativo, reconhecendo o direito de propriedade do possuidor de boa-fé, desde que
superadas as condicionantes abaixo:

I — quando houver prova cabal de que o possuidor se encontra habitando
imovel urbano cuja area total ndo ultrapasse o limite de até 250 (duzentos e cinquenta)
metros quadrados;

Il — quando restar comprovada a posse sem oposi¢do por periodo ndo inferior
a 05 (cinco) anos ininterruptos;

1l — quando o interessado ou seu conjugue ndo possuirem outro IMGvel.

Art. 28. Instaurado o procedimento administrativo, o proprietario do imovel
usucapido ou responsavel legal seréd notificado via Oficio, para querendo, no prazo limite de
até 10 (dez) dias Uteis, apresentar impugnacao.

81° N&o sendo possivel a notificagdo pessoal do proprietario ou do
responsavel legal, esta ocorrerd por meio de edital pdblico de notificacdo, com prazo ndo
inferior a 30 (trinta) dias corridos, contados a partir da publicacdo no Diario Oficial do
Municipio de Chapaddo do Sul -MS.

82°. Havendo legitima oposicdo de terceiro interessado, 0 processo de
usucapidao administrativo sera arquivado de maneira suméria e imediata.

§3° Publicada a decisdo e decorrido o prazo mencionado no paragrafo
anterior, contado da publicacdo no Diario Oficial do Municipio, a Comissdo Municipal de
Regularizagdo Fundiaria enviard Oficio ao Cartorio de Registro de Imdveis para que adote
as providéncias previstas em Lei.

CAPITULO 111
DO JUSTO VALOR DA UNIDADE IMOBILIARIA REGULARIZADA
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Art. 29. Em se tratando de Reurb-E, fica instituida a cobranca de pagamento
de justo valor da unidade imobiliaria regularizada.

81° O valor sera correspondente a 2% (dois por cento) sobre o valor venal
estimado do imdvel regularizado e sera recolhido ao final do processo de regularizacdo
fundiaria, por meio de documento préprio, emitido pela Secretaria Municipal de Financas e
Planejamento.

§2°, Sera dispensada a cobranca do pagamento de justo valor da unidade
imobiliaria regularizada quando tratar-se de regularizacdo fundidria de interesse social,
mediante a comprovacdo cumulativa das seguintes exigéncias:

| - ointeressado auferir renda familiar inferior a 03 (trés) salarios minimos ou
guando comprovada a sua inscricdo no programa Bolsa Familia;

Il - o imével regularizado deverd possuir area total igual ou inferior a 250
(duzentos e cinquenta) metros quadrados;

Il - o interessado ndo possuir outro imGvel em seu nome ou em nome do seu
conjuge;

IV — aos cidaddos que encontrarem-se abarcados pela Lei Federal n°
13.146/2015, devidamente comprovado.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 30. Ficam asseguradas as prioridades previstas em Lei em todas as fases
de tramitacdo do processo de regularizacdo fundiéria.

Art. 31. Em se tratando de qualquer das modalidades de regularizagdo
fundiaria, independentemente das caracteristicas da ocupacéo, 0 Municipio podera dispensar
as exigéncias relativas as dimensdes ou a tamanho dos lotes regularizados.

Art. 32. As despesas decorrentes da aplicacdo da presente lei correrdo as
expensas das dotacOes orcamentarias oriundas tanto do Tesouro Municipal quanto de
eventual receita decorrente de convénios ou programas firmados com os demais Entes da
Federagéo.

Art. 33. O Executivo, se julgar necessario, podera regulamentar a presente
Legislagédo via Decreto.

Art. 34. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Chapadéo do Sul — MS, 13 de julho de 2021.

JOAO CARLOS KRUG
Prefeito Municipal

-Assinado Digitalmente-
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