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LET N2 010 D& 31 DE MARGO DE 1.989

Institui o imposto sobre transmissao
de bens iméveis por ato oneroso "In'

ter Vivos", e dd outras providéncias

A CAM/RA MUNICIPAL DE CHAPADAO DO SUL~MS aprovou, e o Prefeito '

Municipal sanciona a seguinte Iei:

CAPITUIO I
DO FATO GERADOR E DA INCIDRNCIA

Art. 12 - O imposto sobre transmissfo de bens imdveis por ato !
oneroso "Inter Vivos" tem como fato gerador:

I - a transmissao onerosa, a qualquer titulo, de proM "
priedade ou de dominio util de bens iméveis por na
tureza ou por acessdo fisica, conforme definido no
Cédigo Civilj

II - a transmissf@o onerosa, a qualguer titulo, de di
reitos reais de garantiaj;
IIT - a cessao onerosa de direitos relativos as trang -

missoes referidas nos incisos anteriores.

Art. 22 - O imposto é devido quando o imével transmitido ou  so
bre que versarem os direitos transmitidos ou cedidos ,
esteja em territorio do Iunicipio, mesmo que a mitacao

patrimonial decorra de contrato fora dele.

Pardgrafo Unico- O imposto de transmissfio cobrado por
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transferéncia de imdveis que se estenda além dos limites
do Munic{ipio, serd proporcionalmente dividido entre os !
Munic{pios sobre os quais se situa o imdvel em raz&o da

extengdo da drea situada em cada wm deles.

Art., 32 - A incidéncia do Imposto alcengmas seguintes mutagoes ra '
trimoniais:

I - a compra e venda de bens imdveis ou ato equivalente e

a cessd@o de direitos deles decorrentes;

IT - a incorporagao de bens imdveis ou direitos reais, ex

ceto os de garantia, ao patrimdnio de pessoa juridica

cuja atividade proponderante seja a compra e venda de imbveis ou
direitos a eles relativos, locagé@o de bens imdveis ou arrendamento’

mercantil ou, ainda, aquisigdo de direitos relativos a iméveis;

o . . . ’
III - tranferencia onerosa de direitos reais sobre imoveis,
exceto os de garantia, assim como das agoes que os

asseguram;

IV - compra e venda de benfeitorias; excetuadas as indeni’

zagGes daquelas feitas pelo proprietério ao locatdrig

V - arrematagao, adjudicagio e remissfio, em hasta plblicy

’ M
de bens imoveis;

VI - tornas ou reposigoes que ocorram:
a - nas partilhes efetuadas em virtude de dissoluggo!
da socieddade conjugal ou morte quando o conjuge
ou herdeiros receber, dos imoveis situados no Muniqipio, quota-par'
te cujo valor seja maior do que a parcela que lhe caberia na totali

dade desses iméveis;

b - nas divisdes para extingdo de condominio de img ¢
vel, quando for recebida por qualquer condomino '

quota parte material cujo valor seja maior do que o de sua quota
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parte ideal;

VII

VILT

IX

rio do solo;

XI

XII

XIII

sequénecia de:

a instituigdo e a substituigdo fideicomissiondria !

por ato entre vivos;
a sub-rogaegdo de bens inaliendveis;

a instituigBo de usofruto, convencional ou testamen

tario sobre bens iméveis;

a transferencia de direito sobre construgéo existen

te em terreno alheio, ainda que feita ao proprietd

permuta de bens imdveis ou de direitos a eles wela'

tivos;
aquisigGes onerosas de terras devolutas;

. ~ > 2 ’ .
a transmissao de propriedade de bens imoveis sem

prejufzo do disposto nos incisos anteriores, em con

a - daggo em pagamento;

b - sentenga declaratoria de usucepifio;

o
|

mandato de causa prépria e seug subestabeleci '

mentos, quando o ingtbtrumento contiver ovu requl

B

sitos essenciais & ccompra e venda, inclusive a cessoes de direitos

deles decorrentes;

XIV - gaisquer outros atos onerosos translativos da  pro

priedade de imdveis e direitos a eles relativos, ai

tuados no territério do Munici{pio e sujeitos & transcrigio, na

forma da lei.

Pardgrafo Onico - Serd devido novo Impasto:

I - quando o vendedor exercer o direito de prelacgao;
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IT - no pacto de melhor comprador;

III - na retrocessao;

IV - no tretrato da retrovenda.

caAPfTULO II
DAS INUNIDADES I DA NAO-INCIDENCIA

Art. 42 - O imposto na@o incide sobre a transmiss@io de bens imdveis,
mediante ato oneroso "inter vivos", ou direito a eles re

lativos, quando:

I - constar como adquirente & Uniflo, og Estados, o Distri
to Federal e os Municipios, vem como as autarquias e

as fundagles institufdas e mentidas pelo Poder Pdblico;

II - o adquirente for partido pol{tico, inclusive suas fun

dagoes, templos de qualquer culto, entidades sindicais

de trabalhadores, instituigdes de educaglo e de assisténcia social ’
sem fins lucrativos, atendidos os requisitos desta Leis

III - tranfere para incorporagaéo ao patrimdnio de pessoa Ju

ridica em realizagdo de capitalj;

IV - decorrente de fusdo, incorporagfo, cis@o ou extingao'

de pessoa jurfdica;
V - efetuada aos alienantes, em decorréncia de sua desin
corporagéo do patrimdnio da pessoa juridica a que
foram conferidos;
VI - decorrentes de extingao de usufruto;

VII - decorrente de reserva de usufruto.

Parégrefo Onico - Nio incide ainda sobre a construglo, ou
parte dela, realizada pelo promitente com
prador mas sobre o valor do que tiver sido construido antes

da promessa de venda, observado o parigrafo 49., do art. 1Q
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Art. 592 - O disposto no artigo anterior nso se aplica quando a peg

soa juridica adquirente tenha como atividade preponderan'
te a compra e venda de imdveis ou direitos a eles relativos, a loca
¢80 de bens imoveis ou arrendemento mercantil ou, ainda, a aquisi '

¢ao de direitos relativos a iméveis.

§ 12 - Considera-se caracterizada a atividade pPreponderan
te referida neste artigo quando mais de 50% da re

ceita operacional da pessoa juridica adquirente, nos dois

anos anteriores e nos dois subsequentes & aquisigao, de!

correm de transagGes mencionadas neste artigo.

§ 29 - Se a pessoa jur{dica adquirente iniciar suas ati

vidades apls a aquisigBo onerosa, hd menos de dois
entes dela, apurar-se-4 preponderdncia referida no parg !
grafo anterior, levando em conta tres primeiros anos se

guintes & data da aquisigfo.

§ 32 - Verificada a preponderéncia referida neste artigo,

tornar-se-4 o imposto, nos termos da lei vigente &
data da aguisigao, sobre o valor do bem ou direito nesta!
data.

§ 42 - 0 disposto neste artigo nfo se aplica & transmig °
980 onerosa de bens ou diveitos, quando realizada -
em conjunto com a totalidade do patriménio da Pessoa alie

nante.

Art. 62 - As instituigbes de Educagao e Assisténcia Social, para g0
zarem de imunidede prevista nesta Lei, deverao observar '

08 seguintes requisitos:

I - n@o distribufrem qualquer parcela de seu patrimonio '
ou de rendas, a titulo de lucro ou participaggo, no
seu resultado;

II - aplicarem integralmente, no Paf{gs Seus recursog, na



manutengéo e no desenvolvimento dos objetivos institu

cionais;

III - assegurarem & destinagao de seu patrimbnio a outra !
instituigdo .déntica, ou ao Poder Pdblico, no caso de

encerramento de suas atividades;

IV - mantiverem escrituragéo contdbil de suas respectivas
receitas e despesas em livro revestido de formalida.

des, capaz de assegurar sua perfeita exatidfo.

CAPfTULO III
DAS ISENGOES

Art: 72 - Sdo isentas do Imposto:

I - a aquisigdo de moradia realizada parex-combatente que

tenha efetivamente participado de operagdes bélicas '

durante a 29 Guerra lMundial, nos termos da Lei Federal no SRS, de
12 de Setembro de 1.967, por sua viﬁva, por sua companheira ou por
seus dependentes, gquando o valor do imdével nao ultrapassar o limite
de 500 (quinhentas) M.V.R. mediante atendimentos dos seguintes re

quisitos:

a -~ prova de condigaio de ex-combntente quando a aqud "
gigdo for realizada pelo mesmo ou prova de ser !
viﬁva, companheira ou dependente quando a aguisig¢ao se realizar por

um desses interessados;

b - declarag¢do do interessado que nfo possui outro !

imével de moradia;
¢ - avaliagao fiscal do imdvel;
II - as aquisigOes efetuadas por colonos de terras pibli.*

cas, de imével rural, destinadas & exploragéo agrope'

cudria de 15 (quinze) hectares:
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i as transferéncias de imdveis desapropriados para

fins de reforma agrdria.

cAPfTULO IV
DAs affqQuoTas:

Art, 89 - As aliquotas do Imposto sao as seguintes:
I- nas transmissoes compreendidas no Sistema Financeiro °
da Habitagéo, a que se refere a ILei n® 4,380, de 21 de

agosto de 1,964, e legislagao complementar:
a - sobre o valor efetivamente financeiro-meio por cen
toy
b - sobre o qe exceder - dois por cento;

II - nas demais transmissGes, cessdes, alienagbes - dois

por cento;

III - nas alienagbes efetuadas pelo Poder Piblico, de bens

imoveis urbenos destinados ao assentamento de popula'

gao de baixa renda, através de programas pré-estabelecidos pelo
Poder Publico em loteamento de cardter social na mesma forma. - meio

por cento,

CcAPfTULO W
DO CONTRIBUINTE E DO RESPONSAVEL

Art. 92 - 0 Contribuinte do Imposto &:

I - o adquirente ou cessiondrio dos bens ou direitos '
transmitidos ou cedidos;
II - nas permutas; cada um dos permutantes.

Pardgrafo Unico - Nas transmissSes ou cessdes que se efe
tuarem sem o recolhimento do imposto de

vido, ficam solidariamente responséveis por essSe pagamento
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0 trancmitente e o cedente, os tubeliles, escrivdes

e demais serventuirios de oficio,

CAPITULO VI
DA BASE DE CALCULO

Art. 10 - A base de cédlculo do Imposto é o valor dos bens, direitos
transmitidos ou pactuados nos negécios jur{dicos, avalia®
do, pelo 6rg§o competente na Municipalidade se serd por este fixado

e atualizado periddicamente.

§ 12 - A atribuigdo do valor do imlvel, para efeitos fis
cais, far-se-4 no ato da apresentaggo da gula de '

recolhimento ou prazo miximo de 24 (vinte e quatro) horas

§ 22 - 0 contribuinte que nfo concordar com o valor pre

viamente fixado poderé apresentar reclamagao con °
tra a avaliagéo fiscal dentro do prazo de 30(trinta) dias
ao 6rg§o competente, cabendo degssa decisdo no mesmo pra

ZO recurso pare o Orgao superior.

§ 392 — Nos casop abaixo especificados a base de cédlculo /

geras
I - na axrrematagao ou leild8o, 0 prego pago;

II - na transmissdo por sentenga declaratéria de usucapisag

o valor estabelecido pela avaliagao judicialj;

III - nas dagles em pagamento, o valor avaliado dos bens i

méveis;

IV - nas permutas, o valor avaliado de wcada imdvel ou di ¢

reito permutado;

V - na transmiss@o do domfnio util, o valor avaliado do

imével;
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VI - na instituic8o do usufruto, um quinto do valor avalia

do da propriedade;

VII - nas cessbes de direito, desisténcia ou rendncia de

. . ’
heranga, o valor avaliado do imével;

VIII - em qualquer outra transmiss@o onerosa ou cessao de !
imével ou direito real, ndo especificada nos incisos

anteriores, o valor avaliado dos bens ou direitos transmitidos;

IX - nos contratos de compromisso de compra e venda qui te
do, o valor avaliado do imdvel.

§ 42-Nos compromissos de compra e venda, a base de célcg!

lo seréd o valor do imdvel ao tempo de alienagao;

§ 52 - Nas bromessas ou compromisso de compra e venda é
facultado efetuar-se o bpagamento do imposto a qual
quer tempo desde que dentro do prazo fixado para pagamen'
to do prego do imével.vOPtando—se pela antecipagao, ‘tomar
-se-a por base a data em que for efetuada a antecipacao ’
ficando o contripuinte exomnerado do pagamento do imposto
sobre o acréscimo do valor, verificado no momento da eat

critura definitiva.

§ 62 - Na sucessao de promitente~vendedor, o imposto serd
calculado sobre o saldo credor da promessa de com*
pra e venda do imével no momento da abertura da sucessdo

daguele.

§ 72 - Na avaliagdo serao considerados, dentre outros os

seguintes elementos, quanto ao imével:
I - zoneamento urbanoj;
II - caracteristicas da regido;

III -caracterdticas do terreno;

IV - caracteristicas das benfeitorias e construgdes exis_!
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tentes;
V - valores, aferidos no mercado imobilidrio;

VI - outros dedos informativos tecnicamente reconhecidos,.

CAPITULO VII
DO PAGAMENTO DO IMPOSTO

Art. 11 - Nas transmissdes ou cessdes, por ato "inter vivos" o con

tribuinte ou procuredor habilitado, escrivao de notas ou
tabelido, antes da lavratura da escritura ou instrumento, expedirao
uma guia com a descrigao completa do imével, suas caracteristicas »
localizagdo, drea de terreno, tipo de comstrugdo, benfeitoria e

outroselementos que possibilitem a fixagao de seu valor.

Pardgrafo (nico - O pagamento serd efetuado através de do
cumento préprio, expedido pela Municipa
lidade.,

Art. 12 - O Imposto serd pago:
I - até a data da lavratura do instrumento que servir de

base & transmissfo, quando realizado no Estado;

II - no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da 1la
vratura do instrumento referido no ineiso I, quando !
realizada fora do Bstado;

IITI - no prazo de 30 (trinta) dias contados da data do trén
sito em julgado da decisfio, se o titulo de transmig !

sfio for sentenga judicial,

cAPfTULO VIII
DA FISCALIZAGKO

Art, 13 - Os escrivées, os tabelides de notas, os oficiais de regis
tro de iméveis e de t{tulos e documentos e quaisquer ou !
tros serventudrios da justiga ndo poderfio praticar quaisquer atos /

que importem em transmissfo de bens iméveis ou de direitos a eles
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relativos, bem como suas cessoes, sem que 08 interessados, apresen
tein comprovantes origimal do pagamento do Imposto, © qual seré '

transcrito no instrumento respectivo.

Art. 14 - Os serventudrios referidos no artigo anterior ficam obri

gados a facilitar a fiscalizag@o do Municipio no exame ,
em cartdrio, dos livros, registros e outros documentos gquando s801i
citadas certidoes de atos que lhe forem lavrados, transeritos,aver
bados ou inscritos, e concernentes a imdveis ou direitos a eles re

lativos.

capfruLO IX
DAS PENALIDADES

Art. 15 - Ficam sujeitos a multas de:

I - cem por cento do Impogto devido os que deixarem de
mencionar os frutos pendentes e outros bens transmi'

tidos juntamente com a propriedade;

II -~ cinguenta por oento do Imposto devido aqueles que

nio o recolherem nos prazos previstos no art. 103

III - multa de cinguenta por cento do Imposto devido nos.

demais casos.

Art, 16 - A falta ou inexatidéo de declaragao relativa a élementos'

que possam influir no cédleculo do Imposto, com evid. “te /
intuito de sonegagao, fraude e concluio, sujeitard o contribuinte
e 0s que com ele comcorrem & multa de trés vezes o vaelor do Impog

to sonegado.

Pardgrafo (nico - As multas constantes nos artigos 15 e

16 serao reduzidas em cinguenta por
cento (50%) de seu valor, quando no prazo d trinta dias
da intimagdo, o sujeito passivo da obrigag@o tributdria’
liquidar o débito fiscal.
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Pes

Art. 17 -

Art. 18 -

Art. 20 -

Estado de

CAPITULO X
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Nas transagdes em que figurem como adquirente ou cessioné
rio pessoas imunes ou isentas, em de nfo incidéncia, a
comprovagao do ndo pagamento do imposto serd substitufda’

por documento expedido pela autoridade fiscal competente.

Na aquisig@o de terrenos ou fragdao ideal de terreno, bem
como a cessao dos respectivos direitos, cumulados com con
tratos de construgdo por empreitada ou administracéo, de'’
verd ser comprovada a preexisténcia do referido contrato,
sob pena de ser exigido o imposto sobre o imdvel, inclui'
da a comnstrucao e/ ou benfeitorias, no estado em que se

encontrar por ocasiao do ato translativo da propriedade,

Aplicam-se no que couber os principios, normas e demais'
disposigoes do Codigo Tributdrio Municipal relativo a

Administracao Tributdria.

Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revo
gadas as disposigoes em contrario.
Gabinete do Prefeito Municipal de Chapadao do Sul'

Mato Grosso do Sul aos 26 (vinte e seis) dias do més de -

Abril de 1.989,

CHAPAD DO SUL MS

c(g«luvinn‘ L:’»%) Wl«[u
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