PODER LEGISLATIVO

FORCA E DETERMINACAO A SERVICO DO POVO

LEI ORDINARIA N2 233

de 14 de marco de 1996

INSTITUI O CODIGO DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO, NO
MUNICIPIO DE CHAPADAO DO SUL, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

ELO RAMIRO LOEFF, Prefeito Municipal de Chapaddo do Sul, no uso de
suas atribui¢ées Legais, Faz saber que a CAMARA MUNICIPAL aprovou e

ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1°..
A presente Lei tem por Finalidade disciplinar o Parcelamento do Solo
Urbano no Municipio de Chapaddo do Sul, observadas as disposicoes

legais Federais e Estaduais aplicdveis a matéria.
Capitulo I. DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2°..
O parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante loteamento,
desmembramento, fracionamento e desdobro, observadas as disposi¢coes

desta Lei e das Legislacoes Federal e Estadual pertinentes.

Art. 3°..

Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em

zonas urbanas ou de expansdo urbana.

Paragrafo unico. .

Ndo serd permitido o parcelamento do solo:



I.
em terrenos alagadi¢cos e sujeitos a inundacées, antes de tomadas as

providéncias para assegurar o escoamento das dguas;

II.
em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude

publica, sem que sejam previamente saneados;

III.
em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades

competentes;

IV.

em terrenos onde as condicées geoldgicas ndo aconselham a edificagdo;

V.
em drea de preservacdo ecolégica ou naquelas onde a poluigdo

prejudique a saude, seguranca e bem estar da populacdo.

Art. 4°..
A Prefeitura Municipal recusard a aprovag¢do de qualquer projeto de
loteamento, mesmo que satisfaga as exigéncias da presente Lei, sendo em

vista:

I.
as diretrizes municipais sobre o uso do solo, constantes em Lei

Municipal;

II.
a defesa dos recursos naturais, turisticos ou paisagisticos, bem como do

patriménio cultural do Municipio.



Art. 5°..

O proprietdrio do imével rural interessado em loted-lo para fins urbanos,
desde que considerados em zona urbana ou de expansdo urbana definidas
por lei municipal, deverd submeter o respectivo projeto a aprovagdo da
Prefeitura Municipal e ao oOrgdo de defesa ambiental competente,
dependendo ainda da anuéncia prévia do INCRA (Instituto Nacional de

Colonizagdo e Reforma Agrdria).

Capitulo II. DOS REQUISITOS TECNICOS E URBANISTICOS PARA
LOTEAMENTO

Art. 6°..

Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

I.

as dreas destinadas ao sistema de circulacdo, a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitdarios, bem como a espacgos destinados a
recreacdo, serdo proporcionais a densidade de ocupag¢do prevista para a
gleba, ndo podendo ser inferior a 30% (trinta por cento) do total de sua

drea;

II.
nos loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes forem superior a
15.000 m? (quinze mil metros quadrados) a percentagem de drea publica

podera ser reduzida para 25% (vinte e cinco por cento);

III.
a percentagem de dreas publicas serda no Municipio de no minimo 18%
(dezoito por cento) da gleba destinada a espacos para recreacgdo, lazer e

ou de equipamentos comunitdrios;

IV,
as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes

oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local;



V.

as dimensoes minimas dos lotes serdo de 10m (dez metros) de frente,
para os lotes localizados em meio de quadra, e 12m (doze metros) de
frente para os lotes localizados em esquinas, sendo que a drea total ndo

podera ser inferior a 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

VI.
a drea minima dos lotes destinados a habitacdo de interesse social serd

de 150m? (cento e cinquenta metros quadrados);

VII.
as quadras ndo poderdo ultrapassar 250m (duzentos e cinquenta metros)

em qualquer dos seus lados;

VIII.

ao longo das dguas correntes e dormentes, além da faixa de preservacdo
de recursos naturais prevista na Lei Federal n° 4.771/65, é obrigatdrio
reservar uma faixa "non aedificandi" ndo inferior a 30m (trinta metros) de
cada margem para implantacdo de equipamentos urbanos, ndo sendo

considerada como drea de recreacgdo;

IX.

ao longo das faixas de dominio publico das redes de energia elétrica de
alta tensdo, rodovias, ferrovias e dutos é obrigatorio a reserva de uma
faixa "non aedificandi" de no minimo 15m (quinze metros) de cada lado

salvo maiores exigéncias da legislagdo especifica.

Art. 7°..
Para aprovagdo do loteamento a Prefeitura Municipal exigird do loteador

a execucgdo das seguintes obras de infra-estrutura:

I.

vias de circulacdo;



II.
demarcacdo das quadras e logradouros, com estacas de concreto, com

altura de 1,5m, secc¢do de 10,0 cm, pintadas com tinta amarela;

II1.

rede de energia elétrica;

IV.

sistema de abastecimento de dgua;

V.

sistema de esgoto e respectivo destino.

Capitulo III. DAS VIAS DE CIRCULACAO E DOS LOGRADOUROS
PUBLICOS

Art. 8°..
Para loteamentos destinados exclusivamente ao uso industrial, a
Prefeitura poderd fazer exigéncias complementares ao disposto nesta Lei,

quanto as vias de circulagdo.

A't. go‘.
Os logradouros que, por sua caracteristica presidencial ou por condigées
topogrdficas, terminarem sem conexdo direta para veiculos com outro

logradouro, bardo uma praga em sua extremidade (cul de sac).

Art. 10.
As pracgas de retorno das vias em "cul-de-sac" deverdo ter um diadmetro

minimo de 16 m (dezesseis metros) (ver anexo II)

Art. 11.
A extensdo minima das vias em "cul-desac" inclusive a praca de retorno
serd de 100m (cem metros) e a largura minima serd de 12m (doze

metros) (ver anexo).



Art. 12.
As curvas das vias publicas de largura igual ou superior a 15m (quinze

metros) deverdo apresentar raio de curvatura minima igual ou superior a
100m (cem metros), se o dngulo formado pelas duas diregdes da rua

estiver compreendido entre 1200 e 1700 (Ver anexo II).

Art. 13.
As curvas das vias publicas de largura inferior a 15m (quinze metros)

deverdo apresentar raio de curvatura minima de 30m (trinta metros).

Art. 14.
A intersecdo entre duas vias publicas deverd aproximar-se o mais

possivel a dngulos de 90°. Ndo serd permitida a intersecdo entre duas

vias publicas formando dngulo inferior a 60°.

Art. 15.
Na intersecdo de duas vias publicas, o alinhamento de seus leitos deverd

ser concordado com curvas de raio ndo inferior a 5m (cinco metros) (Ver

anexo II).
Art. 16.
As curvas em S serdo concordadas com uma tangente de cumprimento

ndo interior a 30m (trinta metros) (ver anexo II).

Art. 17.
A critério da Prefeitura, poderd ser exigida continuidade das vias

publicas ou pragas existentes nos loteamentos vizinhos.

Art. 18.
Os pontos de intersec¢do dos eixos de duas vias publicas com o eixo de

uma terceira ndo poderd distar menos de 40m (quarenta metros) (ver

anexo II).



Art. 19.
Todos os loteamentos conterdo pelo menos uma via de circulagdo para
escoamento rdpido do trdfego, do ponto mais distante até a via de acesso

principal do loteamento.

Art. 20.
As caracteristicas técnicas, declividade, dimensbées mdximas, para vias

de circulacdo, sdo as constantes do anexo I desta Lei.

Art. 21.
Os logradouros somente serdo aceitos pela Prefeitura para posterior
entrega ao dominio publico e respectiva denominacdo, desde que estejam

de acordo com os dispositivos da presente lei.

Art. 22.
Nos projetos de loteamento submetidos a Prefeitura para aprovagdo,
figuraré uma nomenclatura provisoria para os logradouros publicos

através de letras ou numeros.

Art. 23.
Na escolha de nome para o loteamento, desmembramento, e seus
logradouros publicos, serdo observados pelo Municipio os seguintes

critérios:

I.

nome de brasileiros ja falecidos que se tenham distinguido:

a.

por relevantes servigos prestados ao Municipio, ao Estado ou ao Brasil;

b).

por sua cultura e projecdo em qualquer ramo do saber humano;

c). pela prdtica de atos heroicos ou edificantes;



II.
nomes curtos, euféonicos e de facil prontuncia tirados da historia,

geografia, flora, fauna e folclore do Brasil ou de outros paises;

I11.
nomes curtos, eufbénicos e de facil pronuncia, extraidos da Biblia

Sagrada, datas e santos de calenddrio religioso;

IV.

datas de significagdo especial para a historia do Brasil ou universal.

Paragrafo unico. .
O interessado poderd remeter uma relagdio de nomes para os
logradouros ptblicos que serdo apreciados pela Prefeitura Municipal, ndo

podendo haver repeticdo de nomes jad existentes.
Capitulo IV. DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 24.

O interessado deverd solicitar a Prefeitura, antes da elaborag¢do do
projeto de loteamento, que explicita as diretrizes para uso do solo,
trancado das quadras, do sistema vidrio, dos espac¢os destinados a
recreacdo e das dreas reservadas para equipamentos urbanos e
comunitarios, apresentando, para este fim, requerimento a Prefeitura
Municipal, planta de situag¢do do imovel na escala grdfica de 1:8.000 e
planta da drea a ser loteada, em 02 (duas) vias, na escala grdfica de

1:2.000 contendo pelo menos:

I.

as divisas da gleba a ser loteada;

II.
as curvas de nivel da drea, com diferenca de nivel de no mdximo 01 m

(um metro);



III.

a localizagdo dos cursos d ‘dgua, bosques e construcoes existentes;

1V,

a indicagdo dos arruamentos contiguas a todo perimetro, a localizacdo
das vias de comunicacdo, das dreas de recreacdo, dos equipamentos
urbanos e comunitdrios existentes no local e em suas adjacéncias, com as

respectivas distancias da drea a ser loteada;

V.

o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VI.

as caracteristicas, dimensoes e localizacdo das zonas de uso contiguas;

VII.

certiddo de ocupacdo, posse ou propriedade do imovel.

Art. 25.
A Prefeitura expedird a aprovacgdo do levantamento e a autorizagdo para
elaboragdo do projeto, e devolvera uma das vias da planta da drea a ser

loteada, constante no artigo anterior, indicando as minimas diretrizes:

I.

o tracado bdsico do sistema vidrio principal;

II.
as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compbéem o sistema
vidrio da cidade e do Municipio relacionadas com o loteamento

pretendido e a serem respeitadas;

III.
a localizagcdo aproximada dos terrenos destinadas a equipamentos

urbanos e comunitarios e das dreas livres de uso publico;



Iv.
as faixas do terreno necessdrios ao escoamento das dguas pluviais e as

faixas ndo edificdveis;

V‘
as zonas de uso predominante da drea, com indicacdo dos usos

compativeis.

Paragrafo unico. .

A autorizagdo expedida vigorard pelo prazo mdximo de 01 (um) ano.

Art. 26.

O encaminhamento de projetos de loteamento estard condicionado a
viabilidade técnica do abastecimento de dgua e coleta de esgoto para a
drea parcelada, de acordo com a apresentacgdo de laudo técnico elaborado
por profissional habilitado e com parecer do 6rgdo de Saneamento Bdsico

competente.

Art. 27.

O interessado, com base na via da planta da drea a ser loteada que lhe
foi devolvida, apresentard a Prefeitura o projeto definitivo, contendo
desenhos e memorial descritivo dos lotes, acompanhado do titulo de
propriedade devidamente registrado e averbado, certiddo de énus reais e
certiddo negativa de tributos municipais, documentos de anuéncia prévia
do Estado, quando for o caso, além do projeto assinado pelo proprietdrio
ou seu representante legal e por profissional habilitado e registrado no

CREA.

1°.

Os desenhos conterdo pelo menos:

I.
a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensoes e
numeracdo, tanto das quadras como dos lotes, bem como as dreas dos

mesmos;



II.

o sistema vidrio devidamente hierarquizado e integrado a malha vidria;

III.
as dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,

pontos de tangéncia e dngulos centrais das vias;

Iv.
os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo e

pragas;

V.
a indicagcdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos

dngulos de curvas e vias projetadas;

VI.
a indicagdo em planta e perfis de toda as linhas de escoamento das dguas

pluviais;

VII.
a indicacdo, numa tabela numérica, das dreas parceladas e projetadas,

bem como seus percentuais;

VIII.

a indicag¢do na planta dos proprietdrios limitrofes a drea a ser loteada.

2°.

O memorial descritivo deverd conter, obrigatoriamente, pelo menos:

I.
a descrigdo sucinta do loteamento, com suas caracteristicas e a fixacdo

da zona ou zonas de uso predominantes;

II.
as condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagdées que incidem
sobre os lotes e suas construgées, aléem daquelas constantes na diretrizes

fixadas;



III.
a descricdo de cada lote com as denominacdes, dimensobes, drea de

confrontacgoes;

IV.
a indicac¢do das dreas publicas que passardo ao dominio do Municipio no

ato de registro do loteamento;

V.
a enumeracdo dos equipamentos, comunitdrios e dos servicos publicos

ou de utilidade publica ja existentes no loteamento e adjacéncias.

Art. 28.

O interessado apresentard, ainda, para a concessdo do alvara:

I.
o ‘"aprovado", quando for o «caso, do Orgdo responsdvel pelo
abastecimento de dgua potdvel, rede de esgoto sanitdrio ou sistema de

fossa coletiva;

I1.
o "aprovado" da concessiondria de energia elétrica da drea, aos projetos

de rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica;

II1.

projeto de escoamento superficial de dguas pluviais, quando solicitado;
IV. projeto de arborizagao.

Capitulo V. DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO



Art. 29.

Para os projetos de desmembramento, o interessado apresentard
requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado de 05 (cinco) vias da
planta do imdvel a ser desmembrado, do memorial descritivo, do titulo de
propriedade devidamente registrado e averbado, de certiddo negativa de
tributos municipais incidentes sobre o imodvel, bem como o projeto
assinado pelo proprietdrio ou representante legal e por profissional

habilitado e registrado no CREA.

1°.

As plantas deverdo conter pelo menos:

I.

a indicacdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;

II.

a indicag¢do do tipo de uso predominante no local;

III.
a indicagdo da divisdo de lotes pretendida na drea com os respectivas

medidas e dreas, bem como a orientag¢do geogrdfica.

20
O memorial descritivo conterd, pelo menos, denominagdes, dimensoes,

dreas e confrontacoes dos lotes, antes e depois do desmembramento.

Art. 30.
Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢coes
urbanisticas exigidas para o loteamento, em especial, no incisos IV a V do

art. 6° e no art. 36 da presente lei.

Capitulo VI. DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO E
DESMEMBRAMENTO



Art. 31.

Satisfeitos os requisitos anteriores e estando o projeto em condicoes de
ser aprovado, a Prefeitura o aprovard mediante a aposi¢do de carimbo
nas plantas respectivas, bem como nos memoriais descritivos,
devidamente assinado pelo titular do Departamento de Obras e Servicos
Urbanos no Municipio, a fim de que o interessado execute, sem qualquer
onus para a Prefeitura, as obras de infra-estrutura exigidas no art. 28

desta Lei.

Paragrafo unico. .
O interessado facilitard a fiscalizacdo da Prefeitura durante a execug¢do

das obras de infra-estrutura.

Art. 32.

Na fase em que o projeto do loteamento ou desmembramento estiver em
condicoes de ser aprovado, conforme citado no art. 2° da presente lei,
poderd o interessado apresentar para a apreciacdo e aprovacdo por parte
da Prefeitura Municipal, um cronograma para execucdo das obras de
infra-estrutura, com dura¢do mdxima de 02 (dois) anos, com prazo a

contar da data da aprovagdo do projeto.

Paragrafo unico. .
Quando concorrerem situagoes citadas no "caput" deste artigo, o Termo
de Verificacdo de Conclusdo das Obras de Infra-Estrutura serd emitido

apos a conclusdo das respectivas obras.

Art. 33.

Concluidas as obras de infra-estrutura, o interessado comunicard tal fato
a Prefeitura, para que esta, apos a constatag¢do da conclusdo das obras, as
aceite o Termo de Verificacdo e Conclusdo das Obras exigidas por esta
lei, devidamente assinado pelo titular do Departamento de Obras e
Servigcos Urbanos do Municipio, que o loteador devera submeter ao

Cartorio de Imoveis.



Art. 34.

Aprovado o cronograma para execucdo das obras de infra-estrutura, a
Prefeitura escolherd um numero de lotes correspondentes ao valor total
das obras a serem realizadas pelo interessado, ficando esses lotes
hipotecados a Prefeitura como garantia para a execuc¢do das obras de

infra-estrutura, correndo todas as despesas por conta do interessado.

Paragrafo unico. .
A avaliacdo dos lotes serd feita por peritos em avaliacdo de imoveis
devidamente habilitados, de um lado, e por parte do interessado, de

outro, efetuando-se uma média de precos das 02 (duas) propostas.

A"t. 35‘
A Prefeitura terd os seguintes prazos para deferir ou indeferir os
diversos projetos constantes da presente Lei, dando sempre ciéncia ao

interessado:

I.

60 (sessenta) dias, nos casos enquadrados nos artigos 24 e 29 desta lei;

I1.

90 (noventa) dias, nos casos enquadrados nos artigos 27 e 28 desta lei.

Paragrafo unico. .
Os prazos constantes deste artigo iniciardo a partir da data de entrega

do requerimento no Protocolo Geral da Prefeitura.

Art. 36.
Nos projetos de Iloteamento e desmembramento é obrigatoria a
apresentacdo por parte do interessado de documento de anuéncia prévia

do Estado, nos seguintes casos:

I.
quando localizados em drea de interesse especial, tais como: de protecdo
aos mananciais ou ao patrimoénio cultural, historico, paisagistico e

arqueolodgico, assim definidos por legislacdo Federal ou Estadual;



II.
quando localizados em drea limitrofe do Municipio, ou que pertenca a
mais de um Municipio ou aglomeracées urbanas, definidas em lei Federal

ou Estadual;

III.
quando o loteamento abranger drea superior a 1.000.000 m? (um milhdo

de metros quadrados).

Art. 37.

Os espacos livres destinadas a recreagdo, as vias, as dreas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e
do memorial descritivo, ndo poderdo ter sua destinagdo alterada pelo
loteador, desde a aprovacdo do loteamento, salvo as hipoteses de

caducidade da licenga ou desisténcia do loteador.
Capitulo VII. DISPOSICOES FINAIS

Art. 38.
Aprovado o projeto de loteamento ou desmembramento, o loteador
deverd submeté-lo ao registro imobilidrio de 180 (cento e oitenta) dias,

sob pena de caducidade da aprovacgao.

Art. 39.

A partir da data do registro do loteamento, passam a pertencer ao
dominio do Municipio, constituindo-se patriménio da municipalidade, as
vias de circula¢do, os espacos de recreagdo e os espacos destinados a

equipamentos urbanos e comunitarios constantes do respectivo projeto.

Paragrafo unico. .
Sdo vedadas as cessbes, doacdes e permutas de quaisquer dreas

constantes deste artigo, pertencentes ao dominio do Municipio.



Art. 40.

A Prefeitura Municipal ndo concederd alvara para construgdo, demoli¢do
ou ampliagcdo de edificagoes, se estas se localizarem em terrenos de
loteamentos que ndo possuam o Termo de Verificagdo de Conclusdo de

Obras de Infra-Estrutura e o alto de aprovacgdo do loteamento.

Paragrafo unico. .
Identicamente ndo se concederd alvard de construgdo para edificacoes

que ocupem mais de 80% (oitenta por cento) da drea do imovel.

Art. 41.
Ficardo sujeitos aos dispositivos da presente lei todos os projetos de
loteamento e desmembramento submetidos a aprovag¢do da Prefeitura e

ndo aprovados até a data da publicagdo desta lei.

Art. 42.
Aos projetos de loteamento e desmembramento de que trata esta Lei,

aplicam-se também a legislacdo Federal e Estadual pertinentes a matéria.

Art. 43.
Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

disposi¢cées em contrdrio.



VIAS DE CIRCULACAO

ANEXO I

TIPOSDE VIA 12 22 3 42

CARACTERISTICAS VIA VIA DE VIAS VIA LOCAL
ESTRUTURAL LIGACAO AUXILIARES
ENTRE
BAIRROS

LARGURA MiINIMA 28,00 16,00 14,00 10,00
(M)
PISTA DE 18,00 11,00 10,00 7,00
ROLAMENTO
MINIMA (M)
PASSEIO LATERAL 2,50 2,50 2,00 1,50
MINIMO DE CADA
LADO DA VIA (M)
CANTEIRO 4,00 -- - --
CENTRAL MINIMO
(M)
DECLIVIDADE 6 10 10 10
MAXIMA %
DECLIVIDADE 0,5 0,5 0,5 0,5

MINIMA %




GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CHAPADAO DO SUL, ESTADO
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ELO RAMIRO LOEFFPREFEITO MUNICIPAL
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