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PODER LEGISLATIVO

FORCA E DETERMINACAO A SERVICO DO POVO

LEI ORDINARIA N2 1230

de 19 de novembro de 2019

"Institui o Programa de Recuperacao de Créditos Morar Legal, no
ambito do Poder Executivo Municipal, e da outras providéncias"
0 Prefeito Municipal de Chapaddo do Sul. Estado de Mato Grosso do Sul, no

uso de suas atribuicoes legais. Faz saber que a Camara Municipal decreta e

eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1°..
Fica instituido, no ambito do Poder Executivo Municipal, o Programa de

Recuperacdo de Créditos Morar Legal.

Art. 29..

O Programa de Recuperacgdo de Créditos Morar Legal tem por objetivo
possibilitar a renegociacdo de dividas de beneficidrios inadimplentes com
0o Municipio de Chapaddo do Sul/MS, compreendendo o retorno de
investimento habitacional de créditos ativos e inativos, executados em

parceria, conforme condigbes e critérios estabelecidos nesta Lei.

Paragrafo unico. .
Excluem-se dos beneficios do Programa de Recuperag¢do de Créditos

Morar Legal os créditos administrados pelo proprio Municipio.

Art. 3.
Constituem instrumentos do Programa de Recuperacdo de Créditos

Morar Legal:



Art. 4°..
Serd concedida renegociag¢do de divida pelo Programa de Recuperagdo de
Créditos - Morar Legal ao beneficidrio inadimplente, por meio dos

seguintes instrumentos:

1.
quitacgdo total, com desconto de 100% (cem por cento) sobre o valor dos

juros de mora e da multa contratual das prestagoes vencidas;

11.

quitacdo parcial, desde que haja o pagamento de no minimo 4 (quatro)
prestacoes vencidas, com desconto de 60% (sessenta por cento) sobre o
valor dos juros de mora e da multa contratual das prestagcoes que forem

quitadas;

I11.

pagamento parcelado, por meio de repactuag¢do por novacdo de divida
prevista no art. 360. inciso I, do Cdédigo Civil, formalizado por contrato de
novacgdo de divida, com desconto de 35% (trinta e cinco por cento) sobre
o valor dos juros de mora e da multa contratual, estabelecendo-se que o
valor das prestagoes vencidas, acrescido das prestagoes vincendas,

resultarda no novo saldo devedor.

10
Entende-se por "prestagcées vencidas" os valores das parcelas atrasadas
com corregoes, juros e multas, de acordo com o especificado em cada

instrumento pactuado.



22,

Apds o pagamento parcial das prestacdes vencidas, os beneficidrios
poderdo solicitar o beneficio previsto no art. 4°, inciso III. desta Lei.
sobre o saldo remanescente, consideradas as prestacées vencidas e as

prestagoes vincendas

30

No caso de repactuag¢do por novacdo:

1.
o numero de prestagcbes mensais e consecutivas, a ser utilizado para o
parcelamento da divida, ficard a critério do beneficidrio, segundo sua

capacidade de pagamento, limitado a 240 (duzentos e quarenta) meses;

11.
o valor minimo da prestacdo que for submetida a repactuag¢do por
contrato de novacdo de divida, serd de , no minimo. 5% (cinco por cento),

do valor do saldrio minimo vigente na data da repactuagdo por novac¢do;

111.
o0 vencimento da primeira prestagdo ocorrerd no 30° (trigésimo) dia do

més subsequente a novacdo da divida;

1V,
0 ndo pagamento da primeira prestagdo até o 10° (décimo) dia apds o seu
vencimento acarretard a perda dos beneficios previstos nesta Lei, ¢ o

retorno do saldo devedor repactuado, sem desconto.



4°,
A repactuacdo por novagdo importard a confissdo irrevogadvel e
irretratdvel do total da divida e a expressa reniuncia a qualquer

defesa, recurso administrativo ou ac¢do judicial.

5o
Para fins de repactuacdo por novag¢do serd autorizada apenas para

contratos que contam com, no minimo. 6 (seis) prestacoes vencidas.

Art. 5°.
O beneficio previsto nesta Lei serd concedido uma unica vez. por imovel

e por beneficiario, observados os critérios previstos nesta Lei.

10

Para concessdo dos beneficios previstos nesta Lei. o imovel ou o contrato
ndo podera ser objeto de processo judicial, e sendo os beneficidrios ou
interessados requerentes no processo judicial, deverdo manifestar a
rentuncia na ag¢do, ficando a concessdo dos beneficios condicionada a

homologacgdo judicial da desisténcia.

20
Os beneficidrios que figurarem como réus cm processos judiciais poderdo
requerer a adesdo ao Programa por meio de Termo de Acordo, a ser

protocolado nos autos do processo e sujeito a homologagdo judicial.

3e
O Municipio de Chapaddo do Sul/MS. fica autorizado, apoés o prazo de
180 (cento e oitenta) dias do programa a realizar acordos judiciais
para parcelamento em até 24 (vinte e quatro) meses das prestacoes

em atraso, sem concessdo de qualquer desconto.



4e

Em qualquer dos casos, previsto no caput deste artigo, serd acrescido

50

sobre o valor da divida, o pagamento das despesas judiciais existentes
no processo, tais como. custas processuais, emolumentos,
pagamentos de perito e os honordrios advocaticios em favor do Fundo
de Assisténcia a Procuradoria Municipal, desde ja fixado no minimo
determinado no art. 85. § 2°. do Cdédigo de Processo Civil, a saber.
10% (dez por cento) do valor da condenag¢do, do proveito econémico
obtido ou, ndo sendo possivel mensurd-lo, sobre o valor atualizado da

causa, o qual serd recolhido por guia propria, cm separado.

Cumprido, ou ndo. o acordo, a Procuradoria Juridica do Municipio deverd

ser informada formalmente e por escrito, pela Secretaria Municipal
de Financas e pelo Departamento Municipal de Habita¢cdo, para que

sejam tomadas as medidas cabiveis no processo judicial.

Art. 62.

Considera-se beneficidrio, para efeitos desta Lei:

L.

quem figurar como beneficidrio devedor no contrato celebrado com o

Municipio de Chapaddo do Sul; ou

11.

quem, constando, ou ndo. no instrumento contratual, tenha sido

informado 110 processo administrativo, na época da aquisi¢do do imdvel,

na condig¢do de conjuge ou de companheiro(a).



Art. 7°..

O Municipio de Chapaddo do Sul/MS. poderd ingressar com medidas
judiciais objetivando a cobrang¢a da divida, com eventual retomada do
imovel, em face dos beneficidarios que ndo cumprirem com o0s acordos
firmados, apds o atraso de 03 (trés) prestacées consecutivas ou

alternadas.

Art. 82,

O atendimento para encaminhamento administrativo dos requerimentos
referentes aos procedimentos previstos nesta Lei. poderd ser feito de
forma escalonada, por agendamento ou ainda por regime de limite de
atendimentos didrios por meio de distribuicdo de senhas, a critério e por
medida de conveniéncia do servico publico, conforme vier a estabelecer o

Municipio.

Art. 9°.
O Municipio terd o prazo de até 60 (sessenta) dias para apreciar os
requerimentos, contado da data de seu protocolo, podendo

motivadamente. deferir ou indeferir o pedido

Art. 10.
Os descontos previstos no art. 4° desta Lei poderdo ser concedidos se
solicitados até 31 de dezembro de 2020. sendo que, apds esse prazo, a

reducgdo sobre os juros de mora e a multa contratual serd de:

1.

10% (dez por cento) no caso do art. 4°. inciso I, desta Lei;

11.

5% (cinco por cento) no caso do art. 4° inciso II. desta Lei.



Art. 11.
Os contratos somente poderdo ser quitados apos transcorrido, no

minimo, 3 (trés) anos da data do recebimento do imovel.

Paragrafo unico. .
No caso de pagamento antecipado, a vista, da totalidade do saldo
devedor, apds transcorrido o prazo previsto no caput. serd aplicado

desconto de 20% (vinte por cento) sobre o saldo total.

Art. 12.

A amortizagdo extraordindria do saldo devedor poderd ser solicitada, a
qualquer tempo, pelo beneficidrio, desde que o valor minimo a ser
amortizado corresponda ao valor de, no minimo, 10 (dez) prestacoes
vigentes, optando o beneficidrio pela redugdo do valor da prestagdo ou do

prazo de pagamento, até o limite previsto nesta lei.

Paragrafo unico. .
No caso previsto no caput deste artigo, os valores serdo atualizados com
os indices previstos na data do pagamento e pro rata die. que incidird nas

ultimas prestacoes previstas em contrato.

Art. 13.

Em caso de falecimento do beneficidrio titular do contrato, a qualquer
tempo, depois de firmado o instrumento, a quitacdo do contrato serd
automadtica, levantando-se quaisquer o6nus, dele decorrentes, sobre o
imovel, a contar da data da comunicac¢do do falecimento ao Municipio de

Chapaddo do Sul.

10
O Municipio deverd ser oficialmente comunicado do falecimento do

beneficiario ou de seu cénjuge ou companheiro(a).



22,
Para os fins do previsto no caput deste artigo, considera-se interessado o
conjuge/companheiro(a), e. na sua auséncia, os herdeiros do

beneficidrio titular falecido.

14
A comunicagdo referente ao falecimento do beneficidario ou de seu

conjuge ou companheiro(a) deverd conter os seguintes requisitos:

1.
requerimento assinado pelo interessado, devidamente identificado,
especificando o imovel, por meio do qual comunica o falecimento do

beneficiario titular e requer a quitacdo do contrato:

11.
copia(s) de documento(s) de identificacdo, que comprovem a condicdo de

interessado, observadas as disposi¢coes da Lei n° 13.726. de 8 de outubro

de 2018;

I11.
copia da certiddo de obito, observadas as disposicoes da Lei n°® 13.726. de

8 de outubro de 2018;

v.
matricula atualizada do imdvel, objeto da quitagdo pela AGEHAB.

observadas as disposicoes da Lei n°® 13.726. de 8 de outubro de 2018.



4°,
A quitagcdo somente se dard com a morte do titular do contrato firmado
com o Municipio de Chapaddo do Sul. ndo se estendendo a contratos

com terceiros.

52,

A quitagcdo do contrato, na forma prevista nesta Lei. corresponde a
liquidacdo das prestacoes vincendas do investimento da contrapartida
estadual, apds a data da comunicag¢do do falecimento ao Municipio de

Chapaddo do Sul.

62
Ndo sera concedido o beneficio da quitacdo pelo falecimento, nas

seguintes situacoes:

1.
depois de decorridos 5 (cinco) anos, contados da data do falecimento,
sem que qualquer interessado tenha comunicado, formalmente, o 6bito ao

Municipio;

11.
se for constatada a venda do imdvel antes da morte do beneficiario titular

do contrato ou outra infragdo contratual:

I11.
inadimpléncia com as prestacées até a data da comunicagdo do

falecimento, exceto na hipotese do § 7° deste artigo.



79,

Constatada a inadimpléncia até a data da comunica¢do do falecimento,
podera ser solicitado, pelos interessados, o pagamento das prestacoes
vencidas, as quais poderdo ser quitadas ou parceladas em até 24
(vinte e quatro) meses, com a aplicacdo dos percentuais de descontos

previstos no art. 42 desta Lei.

82.

No caso de pagamento parcelado, a concessdo do beneficio da quitagdo
pelo falecimento e o termo de quita¢gdo somente serdo expedidos apos
a quitacdo de todas as prestagoes vencidas até a data do Obito,

observado o disposto no §6°. inciso III. deste artigo.

92
O termo de quitagcdo serd expedido em nome do espodlio do beneficidrio

titular do contrato firmado com a AGEI IAB." (NR)

Art. 13.
Para a implanta¢gdo do disposto nesta Lei, o Poder Executivo poderd

expedir Decretos e/ou Portarias Regulamentares.

Art. 14.
Em nenhuma hipotese haverd devolug¢do das prestacdes que ja tenham

sido pagas.

Art. 15.
As despesas de taxas, emolumentos e de impostos do imodvel serdo de

responsabilidade dos beneficidrios ou dos interessados.



Art. 16.

Aos contratos firmados com amparo no Lei n° 1.059. de 23 de novembro
de 2015, serdo concedidos 70% (setenta por cento) de desconto no caso
de repactuag¢do por novagdo de divida sobre o valor dos juros de mora e

da multa contratual.

Art. 17.

Aos contratos vigentes, firmados com amparo na Lei n° 1.059. de 23 de
novembro de 2015, que tenham concessdo de novagdo de 35% (trinta e
cinco por cento), serd aplicado automaticamente o acréscimo adicional de
desconto de 35% (trinta e cinco por cento) sobre o valor dos juros de

mora e da multa, retroagindo a data da novacgdo.

Art. 18.

Fica autorizada a dispensa da cobranca do saldo devedor das unidades
habitacionais construidas com recursos do Fundo Nacional de Habitag¢do
de Interesse Social (FNHIS), cujos contratos com os beneficidrios finais
ndo foram formalizados por escrito, bem como os referentes as familias

remanejadas de drea de risco ou dc assentamento precdrio.

Art. 19.

No caso de requerimento do beneficio previsto no art. 12 desta Lei.
solicitado por intermédio de procurador, deve ser anexada procurag¢do
particular, observadas as disposi¢coes da Lei n° 13.726. de 8 de outubro
de 2018. ou com procuragdo publica, ambas com poderes especificos, as

quais deverdo conter:

L.

indicagdo do lugar e a data em que foi passada a procurag¢do;



11.

a qualificagdo do interessado (outorgante) e do procurador (outorgado);

1.
o objetivo da outorga, com a designacdo e a extensdo expressa dos

poderes conferidos;

1v.

a identificagdo do imovel, com a citagcdo completa do endereco.

Paragrafo unico. .
No Municipio Ficard retido copia da procuracgdo, junto com copia do
documento de identificacdo do procurador, observadas as disposi¢coes da

Lein® 13.726. de 2018.

Art. 20.

Os beneficios previstos nesta Lei somente poderdo ser solicitados pelo
beneficidrio titular do contrato com o Municipio de Chapaddo do Sul. ou
mediante procurador, com procurag¢do particular, observadas as
disposi¢coes da Lei n° 13.726. de 2018, ou com procuracdo publica, ambas

com poderes especificos.

Art. 21.

Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagdo, revogadas as
disposicoées em contrdrio, em especial a Lei n° 1.059. de 23 de novembro
de 2019 e suas alteragbées e ficam e convalidadas as contratagoes

efetuadas desde a data de 09 de maio de 2018.

CHAPADAO DO SUL - MS , 19 DE NOVEMBRO DE 2019



JOAO CARLOS KRUG PREFEITO MUNICIPAL
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